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RELAZIONE DI STIMA DEL FABBRICATO "CAFFETTERIA" EX LAVANDERIA E PERTINENZE
ACCESSORIE, FINALIZZATA ALLA ALIENAZIONE DELL’'IMMOBILE.

PREMESSA

L'Amministrazione provinciale, nell'ipotesi di alienare l'immobile attualmente occupato dalla
caffetteria, bar “Three Trees” sito a lato del complesso del Palazzo provinciale, Via Quintino Sella
12 a Biella, ha incaricato I'Ufficio tecnico provinciale di redigere la presente relazione di stima al
fine di stabilirne il pit probabile valore di mercato.

Il tecnico sottoscritto ha quindi effettuato il sopralluogo relativo allimmobile in oggetto per i rilievi e
le ricognizioni del caso, eseguendo le opportune indagini ritenute utili per la formazione del giudizio

di stima e per poter quindi riferire, con la presente relazione, le risultanze del proprio operato.

2) DESCRIZIONE FISICA E IDENTIFICAZIONE CATASTALE

L'immobile oggetto di vendita risulta attualmente distinto al catasto fabbricati e catasto terreni
quale parte del complesso immobiliare ex Ospizio di Carita di Biella, di proprieta della Provincia di
Biella, individuato in mappa al NCT del comune censuario di Biella, foglio 52 mappale 801, ente
urbano, corrispondente al nuovo catasto edilizio urbano al foglio 52, mappale 801.

Dal punto di vista urbanistico I'area & classificata nel Piano regolatore vigente come "zona a

destinazione terziaria in centro storico e nei nuclei di antica formazione " (delibera Consiglio
Comunale di Biella n. 16 del 27/4/2023). Sull'immobile & posto un vincolo di tutela ai sensi del D.
Lgs. 490/99 in materia di beni culturali € ambientali.

La porzione di edificio in questione & situata ad ovest rispetto al palazzo e in origine era adibita a
lavanderia dell'Ospizio. Essa & costituita dal solo piano terreno di mgq 190 commerciali suddiviso in
locale cucina, servizi igienici e locale caffetteria.

Le caratteristiche costruttive dell' unita in oggetto possono essere cosi riassunte:

struttura portante in muratura misto pietra intonacata, tramezzi in muratura, orditura del tetto in
legno e copertura in coppi. | serramenti esterni sono in legno con vetrocamera. Le pavimentazioni
sono in gres porcellanato. Sono presenti tre servizi igienici di cui uno per disabili, tutti con
aerazione forzata. All'interno & presente impianto di riscaldamento autonomo con caldaia a metano

e termosifoni con valvole termostatiche.
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L'edificio & stato oggetto di ristrutturazione nell'anno 2003 e risulta pertanto attualmente a norma
di Legge per quanto riguarda gli impianti elettrico, termico e idricosanitario.

Inoltre & presente, ed & oggetto di vendita congiuntamente al fabbricato, una porzione della area
cortilizia interna, sul lato nord, raggiungibile attraverso una scalinata e un montascale per disabili,
pavimentato in cubettato di porfido e utilizzabile come dehor, di mq 48,00 nonché la striscia di
terreno antistante l'ingresso del locale sul lato sud, che si estende per tutta la lunghezza del
fabbricato, occupata dal marciapiede e porzione di terreno adibito a giardino, di mq 29,00, il tutto
come identificato nelle planimetrie e nelle fotografie allegate alla presente perizia ai numeri
1,2,3,4,5.

L'immobile posto in vendita, in qualita di parte del complesso ex Ospizio di Carita , risulta
sottoposto a tutela da parte del Ministero dei Beni e delle Aftivitda Culturali in forza del
provvedimento RR 6369 del 25/10/1972 ai sensi del D.Lgs 42/2004 e s.m.i.

Pertanto, la Provincia ha provveduto a richiedere, come previsto ex lege, lautorizzazione
all’alienazione della porzione immobiliare in argomento al competente suddetto Ministero.

Il suddetto Ministero, con nota protocollo numero 18507 CL 340708 del 3 novembre 2015,
assunta agli atti della Provincia di Biella al protocollo numero 22022 del 10 novembre 2015, ha
concesso |'autorizzazione alla vendita, subordinandola comunque a condizioni varie.

Inoltre, si & verificata la necessita di procedere alla regolarizzazione di alcune difformita di natura
edilizia e catastale preliminarmente alla stipula del rogito di vendita, corrispondenti a varie opere
effettuate nel periodo 1988 — 2011. E’ stata richiesta alla Soprintendenza Archeologia Belle Arti-e
Paesaggio territorialmente competente autorizzazione in sanatoria con Prot. 19586 del 14/09/2021
in quanto sono state riscontrate alcune difformita edilizie rispetto ai permessi e alle concessioni
edilizie originarie.

La Soprintendenza ha rilasciato parere positivo con nota assunta al protocollo della Provincia n.
21627 del 12/10/2022.

Per la regolarizzazione di tali opere si & dato poi corso al relativo procedimento presso il Comune
di Biella, con istanza n. 342/2022 assunta al protocollo del Comune di Biella al numero 04578 del
26/10/2022, in esito al quale, non avendo la Provincia ricevuto espresso diniego o richieste di

integrazioni dal Comune, la richiesta si intende approvata.

3) ASSETTO PROPRIETARIO, CONDIZIONE GIURIDICA E AMMINISTRATIVA, UTENZE CIVILI.
La Provincia dunque provvedera, preliminarmente alla stipulazione del rogito notarile,
all'effettuazione dell’accatastamento al NCEU della porzione del fabbricato oggetto di vendita,
nonché al frazionamento al NCT dei terreni pertinenziali, il tutto come identificato e descritto nella

presente perizia e negli elaborati allegati (da 1 a 5)
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Sulla base della avvenuta identificazione catastale, sara di conseguenza possibile produrre la
scheda catastale e le visure degli immobili alienandi, dalle quali si desumeranno le rendite
catastali attribuite alla proprietd oggetto di vendita, al fine del calcolo della tassa di registro e di
tutte le altre incombenze relative al rogito notarile, i cui costi saranno, come da prassi, a carico
dell’acquirente.
La Provincia, parte venditrice, attesta che non sussistono ipoteche o diritti a favore di terzi sugli
immobili oggetto di vendita. La alienanda proprietd, come sopra identificata, costituira dunque una
unita immobiliare autonoma, in relazione alla quale, data la contiguita con la restante porzione del
palazzo provinciale, dovranno essere previsti, e disciplinati nel rogito notarile, i seguenti obblighi
e diritti reciproci.
La Provincia, che restera proprietaria della restante parte del Palazzo Provinciale concedera una
servitl di passaggio pedonale a favore dellimmobile compravenduto come identificata nella
planimetria catastale (allegato 5). Detta serviti verra costituita formalmente nell’ambito del rogito
notarile.
Per quanto riguarda le utenze civili, si riporta quanto segue.
L’unita oggetto di vendita € gia attualmente dotata di una propria utenza elettrica autonoma, il cui
contatore & posizionato in altra parte del palazzo provinciale; sara dunque a carico dell'acquirente
lo spostamento di detto contatore all'interno dellimmobile acquistato.
L’unita oggetto di vendita & gia attualmente dotata di riscaldamento proprio e autonomo.
L'unita oggetto di vendita & servita da utenza idrica, comune e indivisa con la restante parte del
palazzo provinciale Sara dunque a carico altresi dell’acquirente la creazione di una propria utenza
idrica separata.
L’unita immobiliare oggetto della presente stima, e destinata alla vendita, & attualmente detenuta
in via provvisoria e di fatto, senza alcun contratto in essere, dalla ditta G.A. snc, con sede legale in
Occhieppo Superiore, piazza Maffeo 12, partita IVA e CF 002205140029, la quale in precedenza
lo aveva detenuto in virtu di un contratto di concessione sullimmobile stesso, terminato per
naturale scadenza il 22 Luglio 2020.
Ai fini dello stipulando rogito notarile si attesta che sono attualmente disponibili, presso la sede
Provinciale:

e rogito di acquisto Notaio Dr Giovanni Fulcheris rep. n° 56.670 fascicolo n° 18.731 il

11/07/2001, (atto di provenienza della proprieta)
e contratto di concessione della gestione di bar/caffetteria del 22/7/2011, cessato per
naturale scadenza il 22 Luglio 2020
o certificazione energetica (articolo 6, comma 1-bis, lettera c¢) del d.Igs. n.192/2005, come

successivamente modificato dal d.lgs. n.112 del 2008),
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e certificato di agibilita rilasciato dal Comune di Biella , Urb — aa/CC l.a. 87/09, in data
15/2/2010.

e nota Soprintendenza del Ministero dei Beni Culturali. protocollo numero 18507 CL 340708
del 3 novembre 2015, assunta agli atti della Provincia di Biella al protocollo numero 22022

del 10 novembre 2015 (autorizzazione alla vendita)

4) STIMA DEL VALORE DELL'IMMOBILE ALLO STATO ATTUALE

L'unitd immobiliare posta in vendita & composta dalla porzione del palazzo provinciale Ex
Stenditoio, attualmente adibito a locale commerciale bar “Three Trees”, e dalle aree pertinenziali
esterne, una dal lato dei giardini pubblici piazza Unita d’ltalia, e I'altra interna al cortile recintato del
Palazzo della Provincia, il tutto come descritto nei vari allegati planimetrici e fotografici..

Per ottenere dei valori di mercato, sia per il fabbricato che per i terreni, facciamo riferimento al
listino del valori medi degli immobili della Camera di Commercio di Biella, allegati (per estratto) alla
presente stima al numero 6 (listino anno 2020) e al numero 7.(listino anno 2022).

Procediamo in maniera differenziata, per il corpo del fabbricato e per i terreni pertinenziali.

Per quanto riguarda il fabbricato, si rileva quanto segue.

Nel listino della Camera di Commercio 2022, Allegato n. 7, si rileva in primis come |'immobile
oggetto della presente stima sia collocato in zona di confine tra la zona 1 “Centro di piu recente
formazione” e la zona 3 “Semicentro. A prescindere dal fatto che sicuramente lo stabile rientri di
nella zona 1, si rileva che per entrambe tali zone non esiste alcuna rilevazione attinente la
tipologia di immobile in oggetto, cioé “negozi” Recenti, dai 15 ai 20 anni. Lo stesso accade nel
listino della Camera di Commercio anno 2021, che non viene allegato alla presente per comodita.
Facciamo dunque riferimento al listino della Camera di Commercio 2020 (allegato n. 6) in
quanto in esso & I'ultimo disponibile che riporti una stima riferita allo stabile oggetto della presente
stima. Precisamente, in base a tale listino, I'immobile era  collocato in zona di confine tra la zona
3 “Vernato” e la zona 4 “Centro (all'epoca diversa dalle zone riportate poi nei successivi listini 2021
e 2022). La esatta collocazione appare difficoltosa vista la posizione dello stabile, comunque
appare evidente anche dal punto di vista urbanistico, oltre che topografico, e vista la vicinanza con
Via Lamarmora, che lo stabile debba essere considerato in zona “Centro”

Quindi si rileva che per la tipologia di riferimento il valore della Zona 4 Centro, & pari a €. 950 al
mq. per i negozi categoria “recenti’.

Inoltre, facciamo riferimento ai valori disponibili, anno 2022, della banca dati della Agenzia delle
Entrate, allegato 8, che riportano per la tipologia in argomento la cifra variabile da da 560 a 930

euro al mq.
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Pertanto facendo una media forfettaria tra le suddette diverse quotazioni, consideriamo il valore

piu probabile di mercato dello stabile in ogaetto pari ad euro 850 al mg

Assumiamo tale valore , trattandosi di unita commerciale inserita in immobile storico di pregio,
accessibile da viabilita primaria proveniente da piu direzioni, sita in posizione prospiciente ad area
di verde pubblico, oltre che servita da ampia area di parcheggio per autovetture nel raggio di 50
metri. Giustificano inoltre il valore parametrico prescelto, la presenza in zona di altre attivita
commerciali attive e persistenti e di attivita terziarie quali sportelli bancari, assicurativi e pubblici,
uffici della Provincia e della Regione, e scuola superiore di 2° grado con oltre 1500 allievi.

Per quanto riguarda i terreni pertinenziali esterni si rileva quanto segue.

In base allo stesso listino della CCIAA, applichiamo alle aree pertinenziali esterne il valore i 1/3
del valore del fabbricato, il che appare completamente congruo dato che le suddette aree sono
adibite e fanno parte integrante della attivita commerciale (come gia di fatto avviene), in quanto

utilizzate per la somministrazione di cibi e bevande alla clientela.

Dai suddetti parametri emerge dunque la seguente valutazione:

mq euro al mq  |valore

1|locali caffetteria, cucina e servizi 190 850,00/ 161.500,00 €
igienici

2|area pertinenziale esterna lato 29 283,33 8.216,67 €
giardini pubblici (1/3 valore
fabbricato)

3|area pertinenziale interna cortile 48 283,33 13.600,00 €
Palazzo Provincia (1/3 valore
fabbricato)

4|migliorie realizzate sul terreno sub 3, cubettatura, 8.640,00 €
recinzione, raccolta acqua, illuminazione)
totale: | l 191.956,67 €

Il valore dell’unitd immobiliare destinata all’alienazione e posta a base d'asta viene dunque
stimato nella misura di euro 191.956,67 diconsi euro centonovantunomila novecentocinquantasei

e sessantasette centesimi.

Biella 11/10/2023
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COMUNE DI BIELLA
SUDDIVISIONE DEI QUARTIERI PER ZONE DI RILEVAZIONE

» ZONA 1: Biella Piazzo.

e ZONA 2: Barazzetto, Vandorno.

e« 7ZONA 3: S. Paolo, Masarone, Riva, Vernato, Cossila S.Grato.

e ZONA 4: Centro (Zona a traffico limitato - ZTL - Quartiere degli affari).

e 7ZONA 5: Villaggio Sportivo, Villaggio Lamarmora, Cossila San Giovanni, Vaglio Colma, Favaro, Chiavazza,

Pavignano, Oremo, Thes.
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CCIAA BIELLA VERCELLI -NOVARA - VERBANO CUSIO OSSOLA

RILEVAZIONE INDICATIVA DEI PREZZI MEDI DEGLI IMMOBILI

COMUNE DI BIELLA (continua)

Se non diversamente specificato, i prezzi sono espressi in euro al m Z commerciale

AUERHTD P

RILEVAZIONE INDICATIVA DEI PREZZI DEGLI IMMOBILI 2020

(vedi Avvertenze)
BIELLA RISTRUTTURATI RECENTI VECCHI
ZONA 3 NUOVE COSTRUZIONI| ~ COMPLETAMENTE (10730 ANNI) {OLTRE 30 ANNI)
da € a€ da € a€ da € a€ da € a€
APPARTAMENT! / 900,00  1.000,00 490,00 550,00 220,00 250,00
VILLE / VILLINI / 990,00 1.100,00 | 670,00 750,00 490,00 550,00
NEGOZI o / 760,00 850,00 | 490,00 550,00 310,00 350,00
UFFICI / 800,00 900,00 490,00 550,00 310,00 350,00 |
BOX - a corpo - i / “5.85000 11.500,00 | 8.100,00 9.000,00 | 5.800,00 650000 |
CAPANNONI / 370,00 410,00 180,00 200,00 130,00 150,00 |
TERRENI EDIFICABILI
RESIDENZIALI INDUSTRIALI —| TERRENIAGRICOU
€ 35,00 €20,00 €1,00
BIELLA.~. o . RISTRUTTURATI RECENTI VECCHI
ZONA 4 NUOVE COSTRUZIONi| ~ COMPLETAMENTE (10/ 30 ANN) (OLTRE 30 ANNI)
da € a€ da € a€ da € a€ da € a€
APPARTAMENT! / 1.170,00  1300,00 580,00 650,00 360,00 400,00
VILLE / VILLINI 1 / / 760,00 850,00, 580,00 650,00
NEGOZI o / 1.260,00 1400,00 850,00 950,00 630,00 700,00
UFFICt N 1.100,00 1200,00 580,00 650,00 | 31000 350,00 |
[BOX - a corpo - 1 12.60000 14.000.00 | 7.200,00 800000 | 5.400,00 6.00000 |
CAPANNONI ! / T ' i
TERRENI EDIFICABILI
o RESIDENZIALI [ INDUSTRIALI =i TERRENIAGRICOLI
/ / /
BIELLA RISTRUTTURATI RECENTI VECCHI
ZONA5 NUOVE COSTRUZIONI| ~ COMPLETAMENTE (10730 ANND (OLTRE 30 ANNY)
da € a€ da € a€ da € a€ da € a€
APPARTAMENTI / 850,00 950,00 450,00 500,00 270,00 300,00
VILLE/VILLINI / 850,00 950,00 49000 550,00 | 310,00 350,00
NEGOZI 1 / 850,00 950,00 400,00 450,00 270,00 300,00 |
UFFICI / 850,00 950,00 40000 45000 | 270,00 300,00
BOX - & corpo - / 8.100,00 9.000,00 5400,00 6.000,00 | 4.500,00 5.000,00
CAPANNONI / 360,00 400,00 180,00 200,00 130,00 150,00
TERRENI EDIFICABILI
I RESIDENZIALI l INDUSTRIALI TERREN! AGRICOL!
€35,00 €20,00 €150

O

NOTA BENE: I prezzi medi pubblicati sono puramente indicativi
e vanno rapportati alle normative richiamate nelle Avvertenze a pag.2
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PER UNA CORRETTA LETTURA DELLA PUBBLICAZIONE

La presente pubblicazione ¢ redatta da un’apposita Commissione istituita con delibera della Giunta Camerale
n.61 del 5/3/1998 e composta da esperti del settore immobiliare in rappresentanza di Enti ed Associazioni di
categoria operanti sul territorio biellese. La pubblicazione € curata dall’Ufficio Prezzi della Camera di Commercio
Monte Rosa Laghi Alto Piemonte.

La Commissione ha deciso, per il comune di Biella, di adottare la cartina dell’Agenzia delle Entrate con la
relativa suddivisione in zone, per consentire una maggiore uniformita nelle rilevazioni.

I prezzi hanno carattere puramente indicativo.

Nella determinazione dei prezzi si ¢ introdotta nell’ edizione 2020 una forbice nei prezzi con un minimo ed
un massimo, per meglio fotografare la realtd ed inserito per Biella e tutti i comuni della provincia, una colonna
specifica per la tipologia delle “nuove costruzioni” distinta da quella “ristrutturate completamente”. Per le
considerazioni suesposte, la presente pubblicazione potra rivelarsi un utile strumento informativo.

I prezzi delle unita immobiliari riportati nella presente pubblicazione - espressi in €/m’ - sono da intendersi
riferiti alle superfici commerciali ed al netto di IVA o tassa di registro. Tali superfici si ottengono considerando la
superficie totale dell’unita comprensiva di tutti i muri perimetrali, calcolati al 100% nel caso in cui non confinino
con altri alloggi o parti comuni e al 50% nel caso contrario. I balconi vengono calcolati al 50% mentre le altre
pertinenze (portici e terrazzi) hanno un coefficiente massimo del 33% a seconda della loro dimensione. Le cantine
e le soffitte, essendo accessori di pertinenza, sono escluse dal calcolo della superficie totale, mentre le soffitte con
possibilita di ottenimento dell’abitabilita vengono calcolate al 50%. Le parti comuni sono conteggiate con un
coefficiente compreso tra il 5 ed il 10% a seconda delle dimensioni.

I prezzi dei terreni edificabili sono stati quantificati con riferimento ai parametri urbanistici vigenti.

I prezzi dei terreni agricoli sono riferiti al loro valore produttive medio rapportato alla zona.

La determinazione del prezzo di alienazione del prodotto immobiliare, per la peculiaritd di ogni singola
unitd, abbisogna dell’apporto di specifiche conoscenze ed esperienze professionali di operatori del settore.

Nella valutazione di ogni immobile, oltre alle differenziazioni correlate alla vetusta ed alla posizione rispetto
alle zone e all’importanza delle vie, ¢ indispensabile che vengano evidenziati i riferimenti tipologici che possono
incidere sul prezzo di mercato dell’immobile. Si dovra considerare se I'unita risulta libera da locazione o, qualora
sia occupata, se in regime di equo canone, patti in deroga, ecc.

Importante ai fini della valorizzazione & altresi 1’esistenza dell’impianto ascensore nonché il piano su cui
insiste I’unita in vendita, compreso I’attico con terrazzo al piano. Con riferimento, poi, ai requisiti intrinseci, si
dovra considerare se I’appartamento ¢ munito di servizi tripli, doppi, semplici o esterni comuni, ed anche se sia
completo di impianto di riscaldamento centralizzato od autonomo. Sara poi evidenziato se 'unita immobiliare ¢
conforme alle normative vigenti. Concorrono infine all’individuazione del prezzo il livello di manutenzione, la

dotazione di box o posto auto e I'eventuale portineria.






COMUNE DI BIELLA
SUDDIVISIONE DEI QUARTIERI PER ZONE DI RILEVAZIONE

o ZONA 1: Centro di pit recente formazione. (} S
0
. ZONA 2: Centro di pit antica formazione. A\.\_EGMO “ -

° ZONA 3: Semicentro.

. ZONA 4: Barazzetto Vandorno
. ZONA 5: Cossila e Favaro
° ZONA 6: Vaglio e Pavignano

CITTA' DI BIELLA

| Zona 1 CENTRO DI PIU’ RECENTE FORMAZIONE: la parte pil recente del
Vernato, San Paalo, la parte verso il centro del rione San Biagio, CDA di Via
Lamarmora ecc. {es. via Addis Abeba, via Galimberti, via Torino, via Tripoli,
p.zza V. Veneto, via tamarmora {fato "CDA"), viale Macallé, Via Sant'Eusebio,
ect.)

I Zona 2 CENTRO D! PIU’ ANTICA FORMAZIONE: Centro storico, Quartiere degli
Affari, Piazzo, Vernato (la parte in prossimita del Quartiere degli affari), Riva,
ecc.

] Zona 3 SEMICENTRO: Vemato (la parte storica su via Ivrea}, Chiavazza, c.50
53mo Fanteria, via Cottolengo, c.so Europa, Masarone, Villaggio Lamarmora,
Villaggio sportivo, San Biagio (parte occidentale), Thes, Citta studi, ecc.

' Zonaa: BARAZZETTO VANDORNO

W Zona5: COSSILAE FAVARO

W zona6: VAGLIO E PAVIGNANO






CAMERA DI COMMERCIO MONTE ROSA LAGHI ALTO PIEMONTE -
RILEVAZIONE INDICATIVA DEI PREZZI DEGL! IMMOBILI 2022
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RILEVAZIONE INDICATIVA DEI PREZZ]I DEGLI IMMOBILI

COMUNE DI BIELLA
Se non diversamente specificato, i prezzi sono espressi in euro al m ¢ commerciale
(vedi Avvertenze)
BIELLA Cg‘sgﬁé’;{agﬁ;& RECENTI VECCHI
ZONA 1 NUOVE COSTRUZIONI (fino a 15 anni) (15 1 30 ANNI) (OLTRE 30 ANNI)
da € a€ da € a€ da € a€ da € a€
APPARTAMENTI 1.600,00  2.200,00 | 1.000,00 1.300,00 500,00 650,00 300,00 500,00
VILLE / VILLINI / / / /
NEGOZI 160000 2.200,00 | 1.000,00 1.300,00 500,00 650,00 300,00 500,00
UFFIC! 1.600,00  2.200,00 800,00 1.200,00 400,00 550,00 250,00 500,00
BOX - a corpo - " | 712.000,00 18.000,00 | 7.000,00 10.000,00 6.000,00 7.000,00 | 4.000,00 6.000,00
(CAPANNONI ' / / T r
i TERRENI EDIFICABILI TERRENI AGRICOLI
RESIDENZIALI \ INDUSTRIALI
/ ‘ / /
BIELLA Cgﬁgfggﬁgﬂé RECENTI VEGCHI
ZONA 2 NUOVE COSTRUZIONI { fino a 15 anni) (15 /30 ANNI) (OLTRE 30 ANNI}
da € a€ da € a€ da € a€ da € a€
APPARTAMENTI 1.600,00  2.200,00 | 1.100,00 1.200,00 500,00 650,00 300,00 350,00
VILLE / VILLINI / 1.170,00 1.300,00 720,00 800,00 400,00 450,00
NEGOZI | 1.600,00 2.200,00 / o / ]
UFFICI ©1.600,00  2.200,00 / - / I I
BOX - a corpo - 12.000,00 18.000,00 | 9.900,00 11.000,00 7200,00 8.000,00 4.500,00 5.000,00
CAPANNONI / | / I ;]
IERRENI EDIICABL TERRENI AGRICOLI
RESIDENZIALI INDUSTRIALI
/ / /

* Per “ristrutturati completamente” si intendono singole unita immobiliari

NOTA BENE: I prezzi pubblicati sono puramente indicativi
¢ vanno rapportati alle normative richiamate nelle Avvertenze a pag.2
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RILEVAZIONE INDICATIVA DEI PREZZI DEGLI IMMOBILI ALLEGA?O ' N

COMUNE DI BIELLA (continua)

. . . . .. 2 -
Se non diversamente specificato, i prezzi sono espressi in euro al m* commerciale

(vedi Avvertenze)
BIELLA *RISTRUTTURATI RECENTI VECGHI
ZONA 3 NUOVE COSTRUZIONI Comf:fr:x‘ﬁi')‘mz (15 /30 ANNI) (OLTRE 30 ANNJ)
da € a€ da € a€. da € a€ da € a€
APPARTAMENTI 1.600,00 2.200,00 | 700,00  1.000,00 490,00 550,00 150,00 250,00
VILLE / VILLINI / 900,00 1.200,00 | 670,00 750,00 | 490,00 550,00
NEGOZI 1.600,00  2.200,00 760,00 850,00 | 490,00 550,00 150,00 250,00
UFFICI 1.600,00 2.200,00 800,00 900,00 490,00 550,00 150,00 250,00
BOX - a corpo - 12.000,00 18.000,00 | 6.500,00 8.000,00 | 4.000,00 7.000,00 | 3.000,00 5.000,00
[CAPANNONI I 250,00 400,00 150,00 250,00 80,00 150,00 |
TERRENI EDIFICABILI
RESIDENZIALI INDUSTRIALI TERRENI AGRICOLI
€25,00 €60,00 | €10,00 € 20,00 €1,00
BIELLA *RISTRUTTURATI RECENTI VECCHI
2ONA 4 NUOVE COSTRUZIONI C‘)(z’:]':"ﬂg';"fn’i‘)m (15130 ANNY (OLTRE 30 ANNI)
da € a€ da € a€ da € a€ da € a€
APPARTAMENTI 1.600,00 2.200,00 700,00 1000,00 500,00 700,00 360,00 400,00
VILLE / VILLINI N / 800,00 1200,00 600,00 900,00 580,00 650,00 |
NEGOZI - 1.600,00 2.200,00 / / /
UFFICI 1.600,00 2.200,00 / / /
BOX - a corpo - 12.000,00 18.000,00 | 6.000,00 8.000,00 7.200,00 8000,00 5.400,00 6.000,00
CAPANNONI o / / /
TERRENI EDIFICABILI = e ACRICEH
RESIDENZIALI INDUSTRIALI
€30,00 € 80,00 / €050 €2,00

* Per “ristrutturati completamente” si intendono singole unita immobiliari

NOTA BENE: I prezzi pubblicati sono puramente indicativi
¢ vanno rappertati alle normative richiamate nelle Avvertenze a pag.2
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Titroviin:Home / Servizi / Bancadati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2022 - Semestre 2

Provincia: BIELLA

Comune: BIELLA

Fascia/zona: Centrale/CENTRO STORICO
Codice di zona: B2

Microzona catastale n.: 1

Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Commerciale

Valore Valori
Mercato Locazione
(€/mq) (€/mq x mese)
Stato Superficie Superficie

Tipologia conservativo Min Max  (L/N) Min Max (L/N)

Negozi NORMALE 560 930 L 4,9 82 N

e Lo STATO CONSERVATIVO indicato con lettere MAIUSCOLE si riferisce a quello pill frequente di ZONA

¢ |l Valore di Mercato & espresso in Euro/mq riferito alla superficie Netta {N) ovvero Lorda (L)

e Il Valore di Locazione & espresso in Euro/mq per mese riferito alla superficie Netta (N} ovvero Larda (L)

s Lapresenza del carattere asterisco {*) accanto alla tipologia segnala che i relativi Valori di Mercato o di Locazione sono stati oggetto di rettifica.
o Perle tipologie Box, Posti auto ed Autorimesse non risulta significativo il diverso apprezzamento del mercato secando lo stato conservativo

s Perlatipologia Negozi il giudizio O/ N /5 & da intendersi riferito alla posizione commerciale e non allo stato conservativo dell'unita immobiliare

Legenda
e Il Valore di Mercato & espresso in Euro/mq riferito alla superficie Netta (N} ovvero Lorda (L}
e |l Valore di Locazione & espresso in Euro/mq per mese riferito alla superficie Netta (N} ovvero Lorda {L}

Nella tipologia & indicato lo stato di conservazione e manutenzione che pud assumere i seguenti valori:
¢ Ottimo
*  Normale

*  Scadente

Nella descrizione della Zona omagenea &, in generale, indicata la microzona catastale nella quale essa ricade, cosi come deliberata dal Comune ai sensi del D.P.R. n.138 del 23
marzo 1998.

Per maggiori dettagli vedi Il codice definitario

Torna alla pagina di ricerca

https://iwww1.agenziaentrate.gov.it/servizi/Consultazione/risultato.php






